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Direction Générale des Finances Publiques

Direction régionale des Finances Publiques         
de La Réunion

Pôle d’évaluation domaniale

7 avenue André Malraux CS 21015
97744 SAINT-DENIS CEDEX 9

téléphone : 02 62 90 88 00
mél. :  drfip974.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Le 19 juillet 2022

Le Directeur régional des Finances publiques
de La Réunion

à

Mairie de la Plaine des PalmistesPOUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Alban MARNIER

téléphone : 02 62 94 05 80
courriel : alban.marnier@dgfip.finances.gouv.fr 

Réf. DS : 8402138
Réf. OSE : 2022-97406-28882

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VÉNALE

Désignation du bien : AK0148p - AK0313p

Adresse du bien : 224  rue  de  la  République  –  97431  La
Plaine des Palmistes

Département : La Réunion 

Valeur vénale : 368 000 €/HT assortie d’une marge 
d’appréciation de ± 15 %

Il est rappelé que les collectivités territoriales et leurs groupements peuvent sur délibération motivée s’écarter de
cette valeur.

7300 - SD
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1 - SERVICE CONSULTANT

Mairie de la Plaine des Palmistes

affaire suivie par : Mme HUZIO Marie Noëlle

2 - DATE

de consultation : 14/04/2022

de réception : 14/04/2022

de visite : Néant

de dossier en état : 06/07/2022

3 - OPÉRATION SOUMISE À L’AVIS DU DOMAINE – DESCRIPTION DU PROJET ENVISAGÉ

Cession d’un local commercial. 

4 - DESCRIPTION DU BIEN

La cession concerne les parcelles AK0148 (en partie) et AK0313 (en partie) d’une contenance
de 699 m². Ces parcelles supportent un local commercial, actuellement loué en vertu d’un bail
signé le 12 mars 2012 et ayant fait l’objet d’un avenant le prolongeant jusqu’au 28 février 2030.

Le loyer annuel est de 13 711,32 €.  

Le consultant indique que la superficie du local est de 203 m². Cependant, il apparaît que deux
locaux sont déclarés sur la parcelle AK0313 :

- magasin (professionnel) de 129 m²

- maison d'habitation de 60 m², construite en 1974

La surface déclarée est de 189 m². Elle servira de base à la présente évaluation. 

Le foncier est en zone Ub de la commune de la Plaine des Palmistes. 

5 – SITUATION JURIDIQUE

Bien libre de toute occupation.
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6 - URBANISME – RÉSEAUX

P.L.U. : Ub 

P.P.R. : B3

Réseaux et voiries : Réseaux présents

7 - DATE DE RÉFÉRENCE

Sans objet

8 - DÉTERMINATION DE LA VALEUR VÉNALE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.

Valeur vénale : 368 000 €/HT assortie d’une marge d’appréciation de ± 15 %

9 - DURÉE DE VALIDITÉ

Douze mois

10 - OBSERVATIONS

Il  n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcoûts éventuels liés à la recherche
d’archéologie préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de
plomb ou de pollution des sols.

La présente estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service à la date du
présent avis.

Une nouvelle consultation du Pôle d’évaluation domaniale serait nécessaire si l’opération n’était pas
réalisée dans le  délai  ci-dessus ou si  les  règles d’urbanisme ou les  conditions du projet  étaient
appelées à changer.

Pour le Directeur régional des Finances publiques et par délégation,

Le Responsable adjoint de la division du patrimoine

Alban MARNIER

Inspecteur principal des Finances publiques
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AK-147

Société ORANGE

Boulangerie
" L'Eskal Gourmand"

AK- 318 & AK-321
(partie des parcelles AK-313 & 148 occupée par la boulangerie)

Commune de LA PLAINE

DES PALMISTES

S arpentée = 699 m²
(Contenance cadastrale = 7a 02ca)

AK-319 & AK-320
(surplus des parcelles AK-313 & 148)

Commune de LA PLAINE

DES PALMISTES

(Contenance cadastrale = 1ha 75a 77ca)
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





   N° d’inscription : 05526

DAO : M. LATCHOUMANINDate : 25 avril 2022











Opération : " Détachement de la Boulangerie de LA PLAINE DES PALMISTES"








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